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Mensagem n° 61/2025 Campo Belo, 14 de agosto de 2025.
Projeto de lei complementar — envia
Gabinete.

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, encaminhamos para apreciacdo e aprovacao
dessa edilidade o presente projeto de lei que dispde sobre a instituicdo dos condominios
fechados para fins residenciais no ambito do Municipio de Campo Belo — MG, e da outras
providéncias.

A presente proposi¢do visa regulamentar, de forma clara e objetiva, a
implantacdo de condominios fechados residenciais em nosso municipio, estabelecendo
critérios técnicos, urbanisticos, ambientais e administrativos que assegurem O
desenvolvimento urbano ordenado, sustentdvel e em consondncia com os principios do
interesse publico.

A proposta contempla diretrizes fundamentais como:

— Defini¢ao de parametros urbanisticos e ambientais para a implantacdo dos
empreendimentos;

— Estabelecimento de responsabilidades do empreendedor quanto a
infraestrutura basica;

— Garantia de qualidade de vida aos futuros moradores, com areas comuns bem
estruturadas e preservacdo ambiental;

— Previsdo de serviddo de passagem para veiculos de emergéncia e
fiscalizagao;

— Regras claras sobre aprovagdo, registro, manutengcdo e fiscalizacdo dos
empreendimentos;

— Disposigdes tributarias que equilibram a responsabilidade dos conddéminos
com a arrecadagdo municipal, incluindo isen¢des condicionadas e compensacdes fiscais.

A presente iniciativa legislativa encontra solido amparo na Lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigdo Federal
e estabelece diretrizes gerais da politica urbana, e estd em plena consondncia com o0s
principios e diretrizes da politica urbana nacional, especialmente com o art. 42-B, que
determina que o planejamento municipal deve considerar os impactos do parcelamento do
solo e da ocupagdo do territorio sobre a infraestrutura existente, os recursos naturais € a
qualidade de vida da populagdo. Além disso, esta respaldado pelo Estatuto da Cidade
conforme os dispositivos abaixo mencionados:

A Sua Exceléncia o Senhor

LUCIANO AZARA RESENDE DE ALVARENGA
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- Art. 2° incisos I, II, Il e VI: O projeto promove o ordenamento territorial
mediante planejamento urbano, a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de
urbanizagdo, a gestao democratica da cidade e a protecdo do meio ambiente.

- Art. 4° inciso V: A proposta trata do parcelamento do solo urbano,
disciplinando a implantacdo de condominios fechados com critérios técnicos, ambientais e
urbanisticos.

- Art. 37: A exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
empreendimentos de maior porte garante a avaliagdo prévia dos efeitos sobre a infraestrutura
urbana, o trafego, o meio ambiente e a qualidade de vida da populagao.

- Art. 39: A previsdo de contrapartidas urbanisticas, como a destinacdo de
areas institucionais ¢ a execucao de infraestrutura pelo empreendedor, esta em consonancia
com os instrumentos de gestdo do solo urbano previstos na legislagdo federal.

O projeto de lei também refor¢a o papel do Municipio como ente federativo
responsdvel pela ordenacdo do uso do solo urbano, conforme art. 30, inciso VIII da
Constituicdo Federal, e promove a seguranca juridica e a transparéncia nos processos de
aprovacao e fiscalizacao dos empreendimentos.

Ao disciplinar a implanta¢do de condominios fechados, o0 Municipio de Campo
Belo assegura:

— A valorizagao da fungdo social da propriedade;

- A protecdo de areas ambientalmente sensiveis;

- A compatibilidade com a infraestrutura urbana existente;

- A responsabilidade do empreendedor pela execucdo das obras;

- A clareza nos direitos e deveres dos condominos e do poder publico.

Diante da relevancia da matéria para o desenvolvimento urbano sustentavel e a
melhoria da qualidade de vida da populacdo campo-belense, solicito a aprovacao deste projeto
de lei, certo de que ele representa um avanco na politica urbana municipal, em consonancia
com os principios do Estatuto da Cidade.

Na oportunidade externamos nossos mais sinceros votos de estima e elevada

consideragao.
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